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長官致詞
苗栗縣建築師公會及不動產建築開發商業同業公會

-聯繫會報-



壹、相關事項宣導



宣導(一)

山坡地建築涉及水土保持目的事業主管機關轉送水

利處相關注意事項。



◇宣導事項(一)
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法令依據：

【水土保持計畫審核監督辦法】

第10條：水土保持申請書件有下列情形之一，主管機關應不予受

理，並通知水土保持義務人及副知目的事業主管機關：

一、未經目的事業主管機關轉送者。

山坡地建築 山坡地保育區

水土保持計畫
(申請書件)

目的事業主管機關
(興辦事業計畫)

主管機關
(本府水利處)



中央函釋-水保



水利處提供相關名詞解釋表一



水利處提供相關名詞解釋表二









宣導(二)

無障礙設施設計規範設置及有關法定與自設檢討基

準。
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法定：苗栗縣新建、增建建築物無障礙設施設計建築師簽證檢附附表
(適用102.1.1後申請新、增建造執照建築物)

無障礙設施應檢討設置項目：(九項)
一、無障礙通路
二、無障礙樓梯
三、昇降設備
四、廁所盥洗室
五、浴室
六、固定座椅席位數量、輪椅觀眾

席位、陪伴者座椅
七、汽車停車數量、無障礙停車位：
八、客房數量、無障礙客房
九、其他自設項目
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法定應設者應依法設置；自設之無障礙設施雖非法定要求，仍應符合《建築物
無障礙設施設計規範》相關規定。

項目 法定無障礙設施 自設無障礙設施

設置依據 法令強制規定
建築物所有權人或設計人自

行增設

設置義務 必須設置 非強制設置

建照審查 應列入檢討 視設計內容檢討

使照查驗 必須符合規定 既然設置即應符合規定

未設置結果 不符法令規定 不構成違規

尺寸規範 應符合無障礙設計規範 應符合無障礙設計規範

改善要求 必須改善 設置後不符規定仍須改善

使用管理 不得任意變更或拆除
設置後不得影響安全及使用

功能



建築技術規則建築設計施工編第167條
為便利行動不便者進出及使用建築物，新建或增建建築物，應依本章規定設置無障礙

設施。但符合下列情形之一者，不在此限：
一、獨棟或連棟建築物，該棟自地面層至最上層均屬同一住宅單位且第二層以上僅

供住宅使用。
二、供住宅使用之公寓大廈專有及約定專用部分。
三、除公共建築物外，建築基地面積未達一百五十平方公尺或每棟每層樓地板面積

均未達一百平方公尺。

是否應檢討無障礙建築物(專章)

1.非屬法定應設項目，應免檢討(免設)無障礙設施。
如自設廁所即免設置為無障礙廁所(免檢討)



免建築線是否仍應檢討無障礙室外通路

建築物無障礙設施設計規範 第二章 無障礙通路

203 室外通路
203.1 適用範圍：建築線（道路或人行道）至建築物主要出入口，或基地內各幢建築
物間，設有引導設施，作為無障礙通路之室外通路應符合本節規定。

2.免檢附建築線案件無須檢討室外通路（無檢討要件）



宣導(三)

115年9月1日全面實施委由社團法人中華民國大地

工程技師公會執行建築勘驗事項。



「115年苗栗縣建築基礎開挖施工階段安全監督委託第三方巡查」
1. 本計畫目的，為加強特定建案之施工管理，預防施工災害，特建立安全監督機

制，以避免本縣施工中建案發生類似天坑事件，造成公共安全疑慮。

1. 工作項目：

(1)施工管理業務：

施工計畫書諮詢建議。

施工勘驗。

建築工程各階段之施工巡查。

使用執照之竣工查驗。

(2)施工巡查：

對象：地下層開挖之總深度（含基礎）在九公尺以上或地下層開挖超過二層

類型：經常性巡查、特別檢查。

(3)緊急損害事件：

由承攬廠商指派一員技師現場立即勘災，就致災原因立即判斷，視現地情況，研

判廠商應處方式是否妥適及立即停工之必要性建議。

(4)施工管理法令宣導講習活動：預計辦理4場次。





宣導(四)

新加坡式建築物停車空間車道及周邊道路連結關係。



苗栗縣第20屆第7次定期會議員提案
建築技術規則建築設計施工編第59條之1第2款：
「停車空間之汽車出入口應銜接道路…」

本府115年5月27日府商建字第
1150114317號函：
新加坡式建築常見停車位設計態樣係車
位設置於臨路側，未設計車道直接銜接
道路，惟上開法令尚無相關規範得強制
要求建築物設計統一汽車出入口，請設
計建築師於設計時多加考量進出動線，
後續輔導公寓大廈管理委員會，於車流
巔峰時期派員指揮交通或設置號誌引導。

★煩請建築師於設計時，倘位於車流量
較大之道路前，請考量車流動線，並適
當設計車道出入口位置，以便住戶及周
遭居民之通行。 ★



宣導(五)

「老丙建」申請建築注意事項。



「老丙建」申請建築注意事項

1. 「老丙建」之定義，係指民國七十二年「山坡地開發建築管理辦法」公布實

施前取得水土保持証明，依據「山坡地保育利用條例」變更編定為丙種建築

用地，因此不受較嚴格「山坡地開發建築管理辦法」、「非都市土地開發審

議規範」、「區域計畫法」之法令限制。

3. 類型一：

案件樣態：於丙種建築用地申請住宅使用。

執行方式：經查土地初始編訂緣由若記載為住宅，則可做住宅使用；另若丙建

土地為更正編定，亦可做住宅使用。

類型二：

案件樣態：於丙種建築用地申請小型工廠使用。

執行方式：若非初編土地且無記載編訂緣由，是否得依非都市土地使用管制

規則第六條附表一逕為使用，本府刻正函釋內政部，俟後續函覆

情形處理。
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非都市土地使用管制規則

第六條附表一

丙種建築用地容許使用項目

無公害性小型工業設施



宣導(六)

建造執照審查文件宣導。



常見應附文件重點整理



常見應附文件重點整理

※無遮簷人行道（騎樓地）
※無遮簷人行道（沿街步道）



重點整理
一、建築設計圖說應以內政部公告之最新套繪圖例為依據上色。
二、圖例設置應符合個案情形，文字說明應以內政部公告之圖層名稱為基準。
三、上色應以實色填滿為標準。
四、圖說應以清晰可辨之紋理或色塊表示。
五、現行法令公文書件歸檔仍以紙本為主，
出圖時請注意影印機之情形，應盡量與
電子檔案一致，避免影響判讀。



宣導(七)

審查常見缺失宣導。

（私設通路、建蔽率、容積率計算）



常見問題-
建築技術規則建築設計施工編第167條
為便利行動不便者進出及使用建築物，新建或增建建築物，應依本章規定設置無障礙

設施。但符合下列情形之一者，不在此限：
一、獨棟或連棟建築物，該棟自地面層至最上層均屬同一住宅單位且第二層以上僅

供住宅使用。
二、供住宅使用之公寓大廈專有及約定專用部分。
三、除公共建築物外，建築基地面積未達一百五十平方公尺或每棟每層樓地板面積

均未達一百平方公尺。

前項各款之建築物地面層，仍應設置無障礙通路。

前二項建築物因建築基地地形、垂直增建、構造或使用用途特殊，設置無障礙設施
確有困難，經當地主管建築機關核准者，得不適用本章一部或全部之規定。
建築物無障礙設施設計規範，由中央主管建築機關定之。

常見缺失1-店鋪或山坡地非純住宅(露營場管理室)
之建築物是否得免設無障礙室外通路



常見缺失1-店鋪或山坡地非純住宅(露營場管理室)
之建築物是否得免設無障礙室外通路

建築物無障礙設施設計規範 第二章 無障礙通路
201 適用範圍：建築物依規定應設置無障礙通路者，其通路設計應符合本章規定。

…
202.4 獨棟或連棟建築物之特別規定
202.4.1 適用對象：建築基地內該棟自地面層至最上層均屬同一住宅單位且僅供住宅使用

者。
202.4.2 組成：其地面層無障礙通路，僅須設置室外通路。
202.4.3 設有騎樓者：其室外通路得於騎樓與道路邊界設置1處以上坡道，經由騎樓通達

各棟出入口。
202.4.4 免設置：位於山坡地者，或其臨接道路之淹水潛勢高度達50公分以上且地面層須

自基地地面提高50公分以上者，或地面層設有室內停車位者，或建築基地未達10
個住宅單位者，得免設置室外通路。

202.4.5 部分設置：建築基地具10個以上、未達50個住宅單位者，應至少有1/10以上之住
宅單位設置室外通路。其計算如有餘數者，應再增加1個住宅單位設置室外通路。



常見缺失1-店鋪或山坡地非純住宅(露營場管理室)
之建築物是否得免設無障礙室外通路-重點整理

一、無障礙通路之特別規定須逐條檢視，
先符合【該棟自地面層至最上層均屬同一
住宅

單位且僅供住宅使用】方得適用後續
條文，故店鋪或管理室不得免除無障礙通
路之

設置。
二、倘因地形或用途特殊條文，則應檢附
免設置申請書或說明書(包含書、地形圖說)
及

繪製於建築設計圖面 ，申請書或說明
書皆須由建築師或專業技師簽證說明。



私
設
通
路
(現
況)

常見缺失2-私設通路設置

新建位置

既有鄰房

既有鄰房

現有巷道

既有鄰房

於建造執照時承諾開闢私設通路範圍，
於申請使用執照時，未將私設通路寬度
開闢完成(鄰房未同意拆除)。

※於建造執照申請時即應確認私設通路
後續是否能開闢或拓寬，應考量後續使
用執照請領情形。

建造執照申請時，
檢附之私設通路同意書範圍。



常見缺失3-建蔽率/容積率
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一、建蔽率計算錯誤。
二、容積率：獎勵容積未使用不列舉。



宣導(八)

抽查常見缺失宣導及考核記點情形。



115年前半年度建築執照抽檢常見缺失
審查項目 細項

一、
無障礙設施設計規
定

1.坡道＞20公分，應設扶手。
2.通路指示牌未標示。
3.H4、H5廁所男廁通路坡道檢討。
4.通路寬度不符。
5.無障礙通路+5至+15不符規定，請改為人行步道通行。
6.指示牌標示位置未設置。
7.求助鈴高度，樓梯扶手延伸。

一、
設計圖圖樣

1.面積檢討（樓梯）。
2.地面層認定。
3.1.5公尺退縮。
4.平台說明（四周一圈）。
5.H4、H5棟廁所男廁行動不便通路未標示。
6.汙水處理設施及排水溝未標示。
7.平面、立面與結構圖不符。

三、防火設計規定

1.W6防火間格檢討開口＞3㎡。
2.倉庫開口與原有建物相連，應檢討防火，並應全棟合併檢討
相關法規。
3.如為新建，碰撞距離未設。
4.開口離地界未達45公分。
5.鄰棟間格？＞6m。

114年度常見缺失排行

1.無障礙設施設計規定

2.汽機車停車空間車道
及裝卸位尺寸及數量規
定

3.面積計算。
（不影響法定建蔽率或
容積率者）

4.設計圖圖樣。

5.一般升降機設計規定。

6.面積計算，影響法定
建蔽率或容積率

7.建築物高度規定-建築
技術規則日照陰影

113年度常見缺失排行

1.汽機車停車空間車
道及裝卸位尺寸及數
量規定

2.設計圖圖樣

3.陽台、雨遮、花台及
欄杆設計規定

4.面積計算（不影響法
定建蔽率或容積率者）

5.防火設計規定

6.無障礙設施設計規定

7.樓層高度規定。



115年前半年度建築執照抽檢常見缺失
審查項目 細項

四、
面積計算。
（不影響法定建蔽率
或容積率者）

1.面積檢討（樓梯）。
2.地面層認定。
3.1.5公尺退縮。
4.空間名稱、陽台、外平台90公分之原因。
5.無解釋無樓板面積為何計入？

五、汽機車停車空間
車道及裝卸位尺寸及
數量規定。

1.車道上可否停車？
2.新設車位套繪？
3.B2F 1號車位230*250不靠邊。

六、鄰幢間隔規定。
1. 2幢建物之防火間隔檢討。
2.開口與地界（水平）應有45公分以上。
3.＞6m。

七、坡道設計規定。
1.無障礙坡道＞20公分，未設扶手。
2.無障礙通路坡度不符。

114年度常見缺失排行

1.無障礙設施設計規定

2.汽機車停車空間車道
及裝卸位尺寸及數量規
定

3.面積計算。
（不影響法定建蔽率或
容積率者）

4.設計圖圖樣。

5.一般升降機設計規定。

6.面積計算，影響法定
建蔽率或容積率

7.建築物高度規定-建築
技術規則日照陰影

113年度常見缺失排行

1.汽機車停車空間車
道及裝卸位尺寸及數
量規定

2.設計圖圖樣

3.陽台、雨遮、花台及
欄杆設計規定

4.面積計算（不影響法
定建蔽率或容積率者）

5.防火設計規定

6.無障礙設施設計規定

7.樓層高度規定。



建築師 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 總計

林國豐 3 3 5 11

謝承諭 3 3 5 11

林儒聰 3 1(協檢) 1(協檢) 1(協檢)+3 9

涂乃仁 1(協檢) 1(協檢) 1(協檢) 1(協檢) 3 7

陳明偉 3 3 6

呂文程 3 3 6

陳宗霖 3 3 6

王銘國 3 3 6

王讚宗 3 3 6

許育鳴 3 3 6

陳賢秋 3非抽查 1(協檢) 1(協檢) 5

王森主 5 5

林士淵 5 5

林文宏 5 5

張之禮 5 5

張建鴻 5 5

李凱傑 5 5

黃教誠
1非抽查(協

檢)
1(協檢) 1(協檢) 1(協檢) 4

張薰和 1(協檢) 3 4

115年度建築執照簽證考核記點總計表



114年度建築執造簽證考核記點總計表

建築師 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 總計

林環金 3 3

郭嘉恒 3 3

吳政聰 3 3

余壽山 3 3

馮金山 3 3

劉秉鑫 3 3

許芳語 3 3

蘇建榮 3 3

陳建宏 3 3

呂世龍 3 3

古育瑋 3 3

謝仁傑 3 3

黃偉倫 3 3

江玲莉 3 3

吳明遠 3 3

周孫江 3 3

葉啟明 1(協檢) 1

陳聖翔 1(協檢) 1

梁仁勳 1(協檢) 1

李瑞昌 1(協檢) 1

羅順河 1(協檢) 1

王吉聰 1(協檢) 1

曾瑞宏 1(協檢) 1



115年前半年度建築執照簽證考核記點總計表
建築師 1-2月 2-3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 總計

張坤隆 3 3

馮金山 3 3

王銘山 5 5

曾瑞宏 5 5

王吉聰 協檢1 1

潘雪玲 協檢1 1

梁仁勳 協檢1 1

李榮築 協檢1 1

余壽山 5 5

張文賢 協檢1 1

林博文 協檢1 1

林國豐 3 3+5 11

鄭孟亮 協檢1 1

陳天助 5 5

謝孝祥 協檢1 1

湯銘勳 協檢1 1

江文淵 3 3

陳正文 3 3

黃教誠 3+協檢1 4

林儒聰 3 3



貳、研議議案



議案討論 (一)

建築工程造價檢討作業原則



近期調整造價縣市-臺北市114.8.20



近期調整造價縣市-高雄市114.1.16



近期調整造價鄰近縣市-新竹縣115.7.8



本縣工程造價現況
構 造 類 別 單價 (元/平方公尺)

鋼骨五層以下、三層以上或鋼筋混凝土五層以
下

5,400

鋼骨或鋼筋混凝土六至十層 6,400

鋼骨或鋼筋混凝土十一至十五層 9,200

鋼骨或鋼筋混凝土十六至二十層 9,700

鋼骨或鋼筋混凝土二十一層以上 10,800

鋼筋混凝土加強磚造 4,200

磚造、木造、磚木造、磚石造 3,000

鋼鐵造有牆者 3,600

鋼鐵造無牆者 2,500



本縣與新竹縣工程造價對比
構 造 類 別 本縣單價 (元/平方公尺) 新竹縣單價 (元/平方公尺)

鋼骨五層以下、三層以上或鋼筋混凝土五
層以下

5,400 5,600

鋼骨或鋼筋混凝土六至十層 6,400 6,700

鋼骨或鋼筋混凝土十一至十五層 9,200 9,700

鋼骨或鋼筋混凝土十六至二十層 9,700 10,300

鋼骨或鋼筋混凝土二十一層以上 10,800 11,500

鋼筋混凝土加強磚造 4,200 4,400

磚造、木造、磚木造、磚石造 3,000 3,100

鋼鐵造有牆者 3,600 3,900

鋼鐵造無牆者 2,500 2,700



討論事項
一、本縣預計明年調整法定工程造價，本次調整是否依據新竹縣(鄰近縣市)今年發布之

工程造價標準調整之，抑或是預期明年物價再調升。

二、本次調整法定工程造價是否納入雜項工作物之法定造價(原由建築師覈實估算)，統
一造價標準。



議案討論(二)

建造執照審查應備審查文件基準



苗栗縣建照、雜照、變更設計申請案
規定項目檢視表

單一窗口查詢結果：
山坡地，重複檢視。



苗栗縣建照、雜照、變更設計申請案
規定項目檢視表

農民資格
審查公文



議案討論 (三)

建照申請變更設計時，環境敏感地區
單一窗口查詢結果通知書有效期限過
期而受要求須重新申請。



討論事項

一、環境敏感地區單一窗口查詢結果通知書有效期效為一年，實務上案件於工程
後期辦理變更設計時，其效期已過，重新申請查詢往往影響案件申報勘驗或申請
竣工之時程。
二、依據《苗栗縣建築管理自治條例》第12-1條規定：「建造執照申請變更設計時，
如未涉及原核准之文件變動者，免檢附。」
三、上述所稱「原核准之文件」應指建築主管機關所核發之建築執照相關設計書
圖，並不包含「環境敏感地區」查詢結果通知書。
四、「環境敏感地區」並非經常性劃定、變動之土地使用管制作業，即便在建造
執照有效期間有異動情形，依據《中央法規標準法》第18條規定：「各機關受理
人民聲請許可案件適用法規時，除依其性質應適用行為時之法規外，如在處理程
序終結前，據以准許之法規有變更者，適用新法規。但舊法規有利於當事人而新
法規未廢除或禁止所聲請之事項者，適用舊法規。」

說明



討論事項
決議 (1)建照申請變更設計時，檢附有效

期限單一窗口查詢結果通知書影本，
則無須重新申請。
(2)倘文件逾有效期限，則檢附免付
費查詢版本，若應查事項未變更，
則無需再檢附付費版本。



議案討論 (四)

山坡地建築因為地形因素，無法留設
自建築線至建築物主要出入口之無障
礙室外通路。



討論事項
依據《建築技術規則》建築設計施工編第167條第三項規定：「前二項建築物因
建築基地地形、垂直增建、構造或使用用途特殊，設置無障礙設施確有困難，經
當地主管建築機關核准者，得不適用本章一部或全部之規定。」

說明

決議 (1)依據《建築技術規則》建築設計施工編第167條三項規定，應由設計人提出無
障礙設施設置困難或用途特殊之原因，主管機關再予審認。
(2)依據建築物無障礙設施設計規範，室外引導通路免設置之部分，應檢視202.4
獨棟或連棟建築物之特別規定，並參酌子項202.4.1適用對象及202.4.4免設置規
定。



議案討論 (五)

建造執照審查業經建築師公會協檢通過，後續承
辦審查時要求改正項目須於兩個禮拜內補正完畢，
未及完成即以退件處理，須再向建築師公會重新
掛號協檢。



討論事項

承辦審查時要求改正項目多為文
書資料之改正或補充，或是申請
圖說之註記增減，多不涉及設計
格局之異動，應無再向建築師公
會重新掛號協檢之必要。

說明

決議

(一)對照建築師公會技術協檢，
僅1次補正機會，本府承辦給予
5次補正機會，應屬合理。
(二)以往行政審查僅3次補正，
現行調整為5次補正，尚屬足夠。



叁、臨時動議
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